CRONOGRAMA FÍSICO-FINANCEIRO
Este documento apresenta um modelo de cronograma físico-financeiro, essencial para o planejamento e acompanhamento de obras e reformas. Ele integra a sequência de atividades (cronograma físico) com a projeção de custos e desembolsos (cronograma financeiro), proporcionando uma visão clara da execução do projeto. O detalhamento aqui contido serve como base para que o profissional ou proprietário possa inserir as informações específicas de seu projeto.
1. Identificação do Projeto
Nome do Projeto: [INSIRA O NOME DO PROJETO AQUI] 
Localização: [ENDEREÇO COMPLETO DO IMÓVEL] 
Cliente: [NOME DO CLIENTE/PROPRIETÁRIO] 
Responsável Técnico: [NOME DO ENGENHEIRO/ARQUITETO RESPONSÁVEL] 
Período de Execução: [DATA DE INÍCIO] a [DATA DE TÉRMINO] 
Custo Total Estimado: [VALOR TOTAL ESTIMADO EM R$]
2. Cronograma Físico
O cronograma físico detalha as principais fases da obra, suas durações estimadas e os marcos importantes a serem alcançados em cada etapa. A duração total será a soma das durações das fases.
	Fase da Obra
	Duração Estimada
	Marcos Principais

	1. Preliminares e Mobilização
	[X] dias/semanas
	Obtenção de licenças, planejamento detalhado, contratação de equipes, instalação de canteiro.

	2. Demolições e Remoções
	[X] dias/semanas
	Remoção de elementos existentes (paredes, pisos, revestimentos, louças).

	3. Infraestrutura (Elétrica e Hidráulica)
	[X] dias/semanas
	Instalação ou remanejamento de pontos elétricos, hidráulicos e de gás brutos.

	4. Pequenas Construções e Drywall
	[X] dias/semanas
	Execução de novas alvenarias, rebocos, forros e paredes de drywall.

	5. Revestimentos e Pisos
	[X] dias/semanas
	Assentamento de pisos, revestimentos de parede, instalação de rodapés.

	6. Acabamentos Finais
	[X] dias/semanas
	Pintura, instalação de portas e janelas, louças, metais, luminárias, marcenaria e bancadas.

	7. Limpeza Pós-Obra e Entrega
	[X] dias/semanas
	Limpeza técnica do ambiente e entrega formal do projeto.


Ajuste as durações de acordo com a complexidade e o porte do seu projeto. A sequência pode variar dependendo do tipo de reforma.
3. Cronograma Financeiro
Este cronograma financeiro projeta os desembolsos de custos ao longo das fases da obra. É crucial para o controle do orçamento e planejamento do fluxo de caixa. Os percentuais são meramente ilustrativos e devem ser ajustados à realidade do seu projeto.
	Fase da Obra
	Custo Estimado (R$)
	% do Custo Total
	Previsão de Desembolso (Data/Período)

	1. Preliminares e Mobilização
	[VALOR R$]
	[X]%
	[Mês 1 / Semana 1-2]

	2. Demolições e Remoções
	[VALOR R$]
	[X]%
	[Mês 1 / Semana 2-3]

	3. Infraestrutura
	[VALOR R$]
	[X]%
	[Mês 2 / Semana 1-4]

	4. Pequenas Construções e Drywall
	[VALOR R$]
	[X]%
	[Mês 3 / Semana 1-3]

	5. Revestimentos e Pisos
	[VALOR R$]
	[X]%
	[Mês 4 / Semana 1-4]

	6. Acabamentos Finais
	[VALOR R$]
	[X]%
	[Mês 5 / Semana 1-4]

	7. Limpeza Pós-Obra e Entrega
	[VALOR R$]
	[X]%
	[Mês 6 / Semana 1]

	TOTAL GERAL
	[VALOR TOTAL R$]
	100%
	—


Os valores e percentuais são exemplos. Preencha com os custos reais e a distribuição de desembolso do seu projeto. Lembre-se de incluir uma reserva para imprevistos (geralmente 5% a 10% do valor total)
4. Condições de Pagamento
[DESCRIÇÃO DAS CONDIÇÕES DE PAGAMENTO, ex: Entrada de X% na assinatura, X parcelas mensais vinculadas ao avanço físico ou marcos específicos, e saldo final na entrega.
5. Observações Importantes
1. Este cronograma é uma estimativa. A duração e os custos podem variar devido a imprevistos, alterações de escopo ou condições de mercado. Qualquer alteração deve ser formalizada.
1. O acompanhamento constante da obra e do orçamento é fundamental para garantir o sucesso do projeto.
1. Para reformas em condomínios, a NBR 16280 exige a apresentação de um plano de reforma e acompanhamento técnico, garantindo a segurança e a conformidade.
1. Mantenha uma comunicação clara e regular com a equipe de execução e fornecedores.
1. Consulte sempre um profissional habilitado (Engenheiro Civil ou Arquiteto) para a elaboração e acompanhamento de projetos complexos, além de emissão de ART/RRT.

Observação
Este modelo de documento foi gerado por Inteligência Artificial e destina-se a fins informativos e de planejamento inicial. Ele não substitui o trabalho de um engenheiro civil ou arquiteto habilitado para a elaboração de projetos executivos, orçamentos definitivos e responsabilidade técnica da obra. Consulte sempre profissionais qualificados para garantir a segurança e a qualidade da sua reforma.

Quer gerar documentos editáveis e formatados de forma automática para o planejamento da sua Obra? basta pedir ao ChatLP, acesse-se agora: https://larpontual.com.br/app-chatlp
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