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Orçamento e Proposta Comercial de Prestação de Serviços
Modelo Executivo de Contratação e Discriminação Orçamentária

PREPARADO PARA	[Nome do Cliente / Contratante]
ELABORADO POR	[Nome do Profissional ou Empresa]
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	Proposta Nº:
	[001/2026]

	Data de Emissão:
	[01 de Junho de 2026]

	Validade da Proposta:
	[15 (quinze) dias a contar da data de emissão]

	Prestador / Contratado:
	[Nome do Profissional ou Razão Social da Empresa]

	CPF / CNPJ:
	[000.000.000-00 ou 00.000.000/0001-00]

	Registro Profissional / MEI:
	[Nº de registro, CREA/CFT ou MEI se aplicável]

	Contato / WhatsApp:
	[(00) 00000-0000 / email@exemplo.com]

	Cliente / Contratante:
	[Nome Completo do Cliente]

	CPF / CNPJ do Cliente:
	[000.000.000-00]

	Local da Execução:
	[Rua, Número, Complemento, Bairro, Cidade - UF]


[bookmark: _Toc245047156]1. Apresentação e Objeto da Proposta
Prezado(a) [Nome do Cliente], apresentamos a presente Proposta Comercial e Orçamento Técnico para a realização de serviços especializados no imóvel indicado no cabeçalho. Nosso objetivo é entregar um trabalho executado dentro das boas práticas construtivas, garantindo alinhamento, acabamento de alto padrão, organização e cumprimento rigoroso dos prazos acordados.
O escopo contempla a prestação de serviços de reforma e acabamento residencial, abrangendo preparação de superfícies, correções de patologias superficiais e pintura integral conforme detalhado a seguir.
[bookmark: _Toc245047157]2. Planilha Orçamentária Detalhada (Exemplo Ilustrativo)
	Os itens e valores abaixo representam um exemplo de pintura residencial de padrão médio/alto. Os valores unitários e metragens devem ser ajustados conforme o levantamento real da sua obra.



	Item
	Descrição do Serviço / Insumo
	Tipo
	Unid.
	Qtd.
	Valor Unit. (R$)
	Total (R$)

	1.1
	Proteção de piso, rodapés, portas e esquadrias com lona e fita crepe
	Mão de Obra
	m²
	45,00
	8,00
	360,00

	1.2
	Lixamento técnico, limpeza e tratamento de fissuras com sela-trinca
	Mão de Obra
	m²
	120,00
	12,00
	1.440,00

	1.3
	Aplicação de fundo preparador / selador acrílico (paredes e teto)
	Mão de Obra
	m²
	165,00
	6,50
	1.072,50

	1.4
	Aplicação de massa corrida em 2 demãos com lixamento intermediário
	Mão de Obra
	m²
	120,00
	28,00
	3.360,00

	1.5
	Pintura em paredes com tinta acrílica lavável (2 a 3 demãos)
	Mão de Obra
	m²
	120,00
	18,00
	2.160,00

	1.6
	Pintura de teto em gesso/laje com tinta látex fosca (2 demãos)
	Mão de Obra
	m²
	45,00
	16,00
	720,00

	1.7
	Insumos básicos de preparação (lixas variadas, fitas, sela-trinca, lonas)
	Material
	vb
	1,00
	380,00
	380,00

	1.8
	Selador acrílico, massa corrida e fundos preparadores (galões/baldes)
	Material
	vb
	1,00
	890,00
	890,00

	1.9
	Limpeza fina final, remoção de fitas e desmobilização
	Mão de Obra
	vb
	1,00
	300,00
	300,00


Tabela 1: Detalhamento de serviços e materiais para composição do preço.
	Subtotal Mão de Obra:
	R$ 9.412,50

	Subtotal Materiais e Insumos Inclusos:
	R$ 1.270,00

	VALOR TOTAL DA PROPOSTA:
	R$ 10.682,50 (Dez mil, seiscentos e oitenta e dois reais e cinquenta centavos)


[bookmark: _Toc245047158]3. Escopo de Fornecimento
[bookmark: _Toc245047159]3.1. O que está INCLUÍDO nesta Proposta
1. Mão de obra qualificada para todos os serviços descritos na Tabela 1.
1. Ferramental completo necessário para a execução (espátulas, desempenadeiras, rolos, trinchas, lixadeira e extensores).
1. Materiais de consumo e preparação expressamente cotados no item de materiais (fitas, lonas plásticas, lixas e selador preparador).
1. Proteção básica de pisos e esquadrias das áreas de intervenção direta.
1. Organização diária das ferramentas e limpeza fina ao término dos trabalhos.
[bookmark: _Toc245047160]3.2. O que NÃO está INCLUÍDO (Exclusões de Escopo)
1. Tintas de acabamento final (cores, acabamentos e marcas a serem fornecidas diretamente pelo Cliente).
1. Reparos estruturais, reconstrução de rebocos desplacados ou desagregações profundas decorrentes de umidade crônica.
1. Troca ou adequação de fiação, tomadas, interruptores ou pontos de iluminação.
1. Locação de caçamba para entulhos pesados (caso ocorram descartes de alvenaria).
1. Pintura externa, de fachadas ou de áreas não descritas nesta proposta.
1. Deslocamento, içamento ou desmontagem de móveis planejados e peças pesadas de marcenaria.
[bookmark: _Toc245047161]4. Obrigações e Responsabilidades do Cliente
1. Acesso e Liberação: Garantir livre acesso dos profissionais ao local de trabalho nos dias e horários pactuados, inclusive com autorização prévia na portaria/condomínio.
1. Utilidades: Fornecer pontos de água limpa e energia elétrica (110V/220V) em pleno funcionamento para uso das ferramentas e limpezas.
1. Desocupação dos Ambientes: Retirar previamente objetos pessoais, roupas, eletrônicos, louças e adornos decorativos das áreas que receberão os serviços.
1. Fornecimento de Materiais: Disponibilizar no local da obra os materiais de sua responsabilidade (ex: tintas de acabamento) com antecedência mínima de 24 horas antes do início da respectiva etapa.
[bookmark: _Toc245047162]5. Prazos e Cronograma Executivo
	Data Prevista de Início:
	[Data de início acordada - ex: 08/06/2026]

	Prazo de Execução Estimado:
	[10 (dez) dias úteis de trabalho efetivo]

	Horário de Trabalho:
	Segunda a Sexta-feira, das [08:00 às 17:00] (conforme regimento do condomínio)



	O prazo de execução poderá ser prorrogado por motivos de força maior, dias de chuvas intensas (para áreas externas ou umidade excessiva de secagem), interrupção no fornecimento de água/energia pelo condomínio ou atraso na entrega de materiais sob encargo do Cliente.


[bookmark: _Toc245047163]6. Condições de Pagamento e Marcos de Liberação
Os pagamentos serão efetuados via Transferência Bancária / Chave PIX: [inserir chave PIX do prestador], vinculados ao cumprimento das etapas físicas da obra:
	Parcela
	Evento / Marco de Liberação
	% Total
	Valor (R$)

	1ª Parcela (Sinal)
	Na assinatura desta proposta / mobilização no local
	30%
	R$ 3.204,75

	2ª Parcela (Intermediária)
	Após conclusão da massa corrida e lixamento geral
	40%
	R$ 4.273,00

	3ª Parcela (Final)
	Na vistoria de entrega, conferência final e aceite
	30%
	R$ 3.204,75


Tabela 2: Cronograma financeiro de desembolso vinculado a marcos físicos.
[bookmark: _Toc245047164]7. Garantia e Procedimento para Serviços Extras
[bookmark: _Toc245047165]7.1. Garantia Técnica dos Serviços
Os serviços possuem garantia de 90 (noventa) dias a partir da data de entrega, cobrindo defeitos de aplicação como descascamentos decorrentes de má aderência da tinta, bolhas por falha de preparo de fundo ou falhas visíveis de cobertura, desde que respeitadas as instruções do fabricante do material. A garantia não cobre danos decorrentes de infiltrações de água novas, fissuras por recalque ou movimentação estrutural do edifício, atritos mecânicos provocados por terceiros ou umidade ascendente.
[bookmark: _Toc245047166]7.2. Serviços Extras e Alterações de Escopo
Qualquer serviço adicional não previsto expressamente nesta proposta (como pintura de portas, troca de cores já aplicadas, requadros imprevistos ou reparos em outros cômodos) será objeto de Orçamento Complementar por escrito e mensagem de validação, contendo valor unitário e eventual impacto no prazo, devendo ser aprovado previamente pelo Cliente antes de sua execução.
[bookmark: _Toc245047167]8. Guia Rápido de Adaptação para Outras Especialidades
Para utilizar este mesmo modelo em outras frentes de trabalho, basta substituir a descrição dos itens da Tabela 1 pelas unidades habituais da sua área profissional:
	Especialidade
	Unidades Típicas
	Serviços Críticos a Detalhar

	Alvenaria e Reboco
	m² de parede, m linear de viga/canaleta
	Chapisco, emboço, alinhamento, prumo e descarte de entulho

	Instalações Elétricas
	Ponto (pt), unidade (un), metro linear (m)
	Passagem de cabos, troca de quadro (QDC), disjuntores, tomadas e luminárias

	Gesso e Drywall
	m² de forro/parede, m linear de sanca
	Estruturação FVS, tabica metálica, fita microperfurada e amarração

	Telhados e Coberturas
	m² de cobertura, m linear de calha/rufo
	Madeiramento, fixação de telhas, impermeabilização de calhas e alinhamento


Tabela 3: Relação de unidades e itens para adaptar o modelo.
[bookmark: _Toc245047168]9. Termo de Aceite e Concordância
Estando de pleno acordo com todas as condições, escopos, valores, prazos e responsabilidades estipuladas nesta proposta comercial, as partes firmam o presente termo para início imediato dos trabalhos conforme o cronograma.
	
	
	

	[Nome do Profissional ou Empresa]
Prestador de Serviços
CPF/CNPJ: [000.000.000-00]
	
	[Nome do Cliente / Contratante]
Cliente / Contratante
CPF: [000.000.000-00]


Quer gerar documentos editáveis e formatados de forma automática para o planejamento da sua obra? Basta pedir ao ChatLP, acesse agora: https://larpontual.com.br/app-chatlp
Documento gerado com auxílio de IA - 08/11/26 às 16h11 - ChatLP - Assistente Pessoal de Obra
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